Bau- und Leistungsbeschreibung

Mehrfamilienhaus mit 10 WE mit Tiefgarage, Elser Bruch 20, 33106 Paderborn-Elsen

Stand: 06.06.2019

Vorbemerkung:
Diese Baubeschreibung ersetzt mit Ihrer Veréffentlichung alle bisher veréffentlichen Baubeschreibungen.

1. Grundlagen

1.1

1.2

1.3

Die Errichtung des Objektes erfolgt Schliisselfertig gemaR dieser Bauleistungsbeschreibung.

Die Bauausfiihrung erfolgt entsprechend den anerkannten Regeln der Baukunst, den einschlagigen
DIN-Vorschriften und technischen Erfordernissen, sowie den geltenden gesetzlichen Regelungen
des Arbeits-, Gesundheits- und Unfallschutzes.

Die Leistungserbringungspflicht des Auftragnehmers beginnt nach Eintreten aller Falligkeiten geman
Werkvertrag/Notarvertrag fir das vertragsgegenstandliche Bauwerk.

2. Bautechnische Erlauterung zu den Gewerken
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Architekten — und Ingenieurleistungen

Die Architekten- und Ingenieurleistungen sind im Rahmen der hier beschriebenen Leistungen
Bestandteil der Leistungsbeschreibung. Es wird die Bauantragsplanung, Warmebedarfsberechnung
mit Energieausweis, Schallschutzberechnung sowie Statik inkl. Prufstatik erstellt.

Die ortliche Bauleitung fur die vertraglich geschuldeten Gewerke wird ebenfalls durchgefihrt.

Behordlich bedingte Auflagen, Zusatzleistungen und/oder Zusatzprifungen und die damit
verbundenen Kosten und Geblihren die auf Sonderwunsch des Kaufers abweichend von der
Baubeschreibung ausgefihrt werden, tragt der Kaufer.

Fur die vertraglich geschuldete Leistung tragt der Generalunternehmer (GU) die Gewahrleistung.

ENERGEAUSHE ...

Baustellenschild _

Erdarbeiten

-%:.ﬂ.- %y

Die Ausfiihrung umfasst:

Aushub des Mutterbodens bis auf den gewachsenen Baugrund und
Aushub der Baugrube und Entsorgung des uberschiissigen Bodens
Aushub des Erdstoffes fiir Grundleitungen
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Verflllung und Verdichtung der Arbeits- und Baurdume mit dem zuvor gewonnen Aushubmaterial,
Fillbodens oder Recyclingmaterial. Mit Restsetzungen dieses Aushubmaterials muss gerechnet
werden und stellen keinen Mangel im Sinne eines Gewahrleistungsanspruches dar.

Das Uiberschiissige Aushubmaterial wird entsorgt. Uber den Verbleib und die weitere Verwendung
der Abraummassen entscheidet die Jorg Muller Bauunternehmung GmbH & Co. KG.

Die Griindung des Gebaudes erfolgt auf der Grundlage der statischen Berechnung des Statikers,
seiner hdhenmafigen Einordnung auf der Grundlage des aktuellen Bebauungsplanes, sowie den
Festlegungen aus eventuellen Hinweisen des Prifstatikbiros.

Griindung Tiefgarage

Der Unterbau der Bodenplatte besteht aus einer statisch festgelegten Schottertragschicht > 200 mm.
Die Verdichtung der Tragschicht erfolgt mindestens mit zwei Ubergangen.

Die eigentliche Bodenplatte (ca. 250 mm dick) wird ebenfalls gemal den statischen Erfordernissen
hergestellt. Zum Einsatz kommt hier bewehrter Stahlbeton. Die seitliche Schalung der Bodenplatte
erfolgt mittels handelstblicher Randschalung.

In den Fundamentbereich/Sohlplatte wird ein Fundamenterder nach VDE-Vorschrift als
Potentialausgleich eingelegt und eine Anschlussfahne in den Hausanschlussraum gefihrt.

Grundleitungen

Grundleitungen werden aus den Keller-/Tiefgaragen-Wanden nach auften gefihrt.

Die Hausanschlisse werden spater durch die Versorgungsunternehmen per Kernbohrung erstellt.
Abdichtung

Die Abdichtung des Gebaudes gegen Feuchtigkeit erfolgt horizontal unter dem Mauerwerk durch
Bitumenschweillbahn auf der Bodenplatte und der 1. Mauerwerksschicht, sowie durch eine vertikale
Abdichtung gegen Feuchtigkeit mittels mineralischer Dichtschlamme und einer

kunststoffmodifizierten Bitumendickbeschichtung (KMB) an den Kelleraulienwanden (Betonwande).

Wainde

Die tragenden AulRenwande werden als KS-Mauerwerk gemaR den Planungsunterlagen errichtet.
Tragende Innenwande bestehen ebenfalls aus KS.

Nichttragende Innenwande werden ebenfalls aus KS- oder Ziegelmauerwerk oder glw. als massive
und tapezierfahige Konstruktion, nach Planung, hergestellt.

Die Innenwande kénnen aber auch als montagefahige Stdnderwande in Trockenbau errichtet
werden. Die Wanddicken betragen hier je nach Erfordernis und Nutzung 10 cm und dicker. Die
Beplankung dieser Wande erfolgt mittels Gipskartonplatten ca. 12,5 mm je nach Erfordernis in
Feuchtraumausfiihrung oder Normalausfihrung und in einfacher oder doppelter Beplankung. Diese
werden tapezierfahig gespachtelt. Alle Wande sind mit einer Dammeinlage ausgestattet. Diese
Ausfiihrung ermdglicht auch die Nutzung als Installationswand und die Aufnahme von Elektro- und
anderen Leitungen.

Die Fugen der Massivbauteile werden im Rahmen der Ausfuhrung des Gewerks Malerarbeiten und
Tapezierarbeiten geschlossen.



2.7 Decken

2.7.1 Die Keller-, Erdgeschoss- und Obergeschossdecken werden als Stahlbeton/Montagedecke nach den
statischen und bauphysikalischen Erfordernissen ausgebildet.

2.7.2 Die Untersichten sind werksmaRig tapezierfahig hergestellt. Die Fugen werden im Rahmen der
Ausfiihrung der Gewerke Malerarbeiten und Tapezierarbeiten geschlossen.

2.7.3 Die Decken/Dachschragen erhalten eine Verkleidung aus Gipskartonplatten, angebracht an einer
Ausgleichlattung direkt an den Sparren. Die Deckenflachen sind tapezierfahig verspachtelt und
umlaufend dauerelastisch verfugt. Die dartber liegende Dampfbremsfolie wird absolut dicht verlegt.
StoRe/Wandanschlisse werden mit einem geeigneten Material abgeklebt. Zwischen den Sparren
wird eine Warmedammung aus Klemmfilz nach der Warmebedarfsberechnung verlegt, mindestens
mit einer Dicke von 200 mm.

2.8 Zimmererarbeiten /Dach

2.8.1 Das Dach ist als Kehlbalken- und/oder Pfettendach entsprechend Statik konzipiert.
2.8.2 Alle Holzer werden mit einem umweltfreundlichen Impragnierungsmittel (ohne PCP) impragniert.

2.8.3 Sichthdlzer im Trauf- und Giebelbereich sind gehobelt und werden in der Regel weil} vorgestrichen,
soweit in der objektbezogenen Gestaltungsvorschrift nicht anderweitig festgelegt ist.

2.8.4 Die Bemessung der Dachsparren erfolgt entsprechend der statischen Berechnung.
2.8.5 Die Ausbildung der Dachneigung erfolgt entsprechend der Festlegung des Bebauungsplanes.

2.8.6 Die Dachuntersichten werden mit weiRen Kunststoffprofilen waagerecht verschalt.

29 Dachdeckerarbeiten, Dachkomplettierung

2.9.1 Aufden Sparren wird eine diffusionsoffene Unterspannbahn mit ca. 20 cm Uberdeckung verlegt und
mit Konterlattung befestigt. Darauf folgt eine Dachlattung nach den Erfordernnissen der
Dacheindeckung.



2.9.2 Die Dacheindeckung erfolgt mit Tondachziegeln Creaton Magnum, Alegra 8 o. glw. in anthrazit.
Passend dazu werden Ortgang- und Firststeine verlegt.

2.9.3 Die Dachentliftung im First und Traufbereich ist Bestandteil der Standartausflhrung; hier werden
Lufterpfannen eingebaut.

210 Dachrinnen und Fallrohre

2.10.1 Die Regenrinnen und Fallrohre werden in der erforderlichen Dimension angebracht. Rinneneinhdnge
und alle anderen Blecharbeiten werden in Titanzink, ungestrichen, ausgefuhrt.

2.10.2 Die Fallrohre enden in Terrainhdhe und werden an die herzustellende Regenentwéasserung
angeschlossen.

2.10.3 Die Traufen werden mit verschiefert.

2.1 Estricharbeiten

2.11.1 Die FuBbdden erhalten schwimmenden Estrich auf darunter liegender Trittschall- und
Warmedammung. Die Dicke des Estrichs und der Dammung ergibt sich aus den statischen
Erfordernissen und dem geplanten Fuf3bodenausbau.

Es wird eine Fullbodenheizung eingebaut.

2.11.2 Der Einbau des Estrichs unterliegt der giiltigen Zulassung des Bundesverbandes des Estrich und
Belag e. V.

2.11.3 Hausliche Bader werden abgedichtet, d.h. der FuBbodenbereich und Wandbereich
(Badewanne, Dusche) wird ggf. mittels Flissigfolie (Lastogum oder ahnliches) abgedichtet, die
Wand und Fulibodenecken erhalten eine Abdichtung aus Dichtband.

2.11.4 Der Gesamtestrichaufbau ist umlaufend durch einen Randdammstreifen von der Wandkonstruktion
zu trennen.

2.11.5 Vor Beginn der Nachfolgegewerke (Verlegen von Laminat und textilen Bodenbelagen) ist die
Belagsreife (Restfeuchtigkeit) mittels geeigneter Messgerate zu prifen.

2.11.6 Die angelegten Dehnungsfugen sind in den Oberbelag zu Ubernehmen.
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Geschosstreppen / Treppenhaus

Die Treppen werden als Stahlbetontreppen mit einem Fliesenbelag ausgefinhrt.
Die Treppe endet im Dachgeschoss.

Der Zugang fiir den Spitzboden wird Uiber eine warmegedammte Bodenluke, die mit einer
Einschubtreppe versehen ist, erreicht.

Fassade

Die Fassade erhalt ein Warmedammverbundsystem, die tber eine Zulassung verfligt und in Farbe
und Struktur entsprechend der Farbkonzeption des Bebauungsplanes ausgeflihrt wird. Die
Dammung wird in180 mm Starke ausgefuhrt.

Der Sockelbereich ist mit einem Wasserabweisenden Sperrputz versehen.

Der Oberputz wird als Scheibenputz mit einer Korngréfie von 2 mm ausgefiihrt und teilweise
abgesetzt. Farbe weil¥/grau.

Der Farbton richtet sich nach dem aktuellen Bebauungsplan oder Vorgabe des
Generalunternehmers.

Fenster, Fenstertiiren, Haustiir

Fenster und Tiren werden in Kunststoff, 3-fach isolierverglast und oberflachenfertig weil3,
Schallschutzklasse 1l, Warmeschutzverglasung von mind. 1,1 W/m? K, Einhebelmarkenbeschlag und
umlaufender Gummidichtung montiert.

Alle Aufenthaltsrdaume erhalten mindestens ein Drehkippelement.
Es wird ein 2 Fllgel- oder 1 Fligel-Terrassentlir nach Grundriss eingebaut.

Die Fensterelemente erhalten innenseitig eine Fensterbank aus Naturstein Padang Christallo oder
gleichw. Die AuBenfensterbanke bestehen aus einer Lichtmetallfensterbank in weilRer Farbe.

Die Hauseingangstir ist ein einteiliges Element in Kunststoff in weiler Farbe mit einer
Stahlverstarkung, Schallschutzklasse Il, Glasausschnitte Innenscheibe Ornamentglas (z.B. silvit
weil). StandartmaRig ist die Hauseingangstir mit einer Dreifachverriegelung als
Provilzylinderschloss und mit einer Wechselgarnitur StoRgriff/Driicker ausgestattet.

Bodentiefe Fenster werden in den Obergeschossen mit einer Festverglasung im unteren Bereich mit
VSG Glas und einem Brustungsriegel ausgefuhrt.
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2.18.1

2.18.2

2.18.3

Innentiiren

| | II

Als Innentiirelement in Rundkante kommt eine Réhrenstegeinlage laut Musterliste mit B-Schloss
zur Ausfihrung, Marke Huga Durat, oder gleichw.

Die Driickergarnitur sind alueloxiert bzw. in Edelstahl und die Umfassungszargen in Rundkanten sind
dem Turblatt angepasst.

Wohnungseingangstiren, Huga Durat weillack, Klimaklasse 3, Schallschutzklasse 2,
melaminharzbeschichtet mit Rundkante und absenkbarer Bodendichtung, inkl. Driickergarnitur
eingebaut, Farbe weil}, oder gleichw..

Die Wohnzimmertur ist mit 2/3tel Glasausschnitt in chinchilla weil oder ahnlich versehen (auf
Wunsch). Weitere Glasausschnitte sind gegen Aufpreis erhaltlich.

Als Sonderleistungen kénnen die Innentliren mit Einsteckschléssern versehen werden und in
abweichender Ausflihrung ausgefiihrt werden.

AuBentreppen/-podest

Die AuRentreppen werden entsprechend der 6rtlichen Gegebenheiten in Pflasterausfiihrung
hergestellt.

Innenputzarbeiten

Alle Wande in EG, OG und DG werden mit einem Innenputz versehen. Die Innenwande im KG
werden ebenfalls verputzt.Der Innenputz wird als Gipsputz ausgefiihrt mit Zulassung fur
Feuchtrdume. Die Oberflache wird in der Qualitatsstufe Q2 ausgefihrt.

Die Betonwande im KG erhalten keinen zusatzlichen Putz.

Tapezier- und Malerarbeiten

Tapezier- und Malerarbeiten in den Wohnungen gehdren nicht zum Leistungsumfang und werden in
Eigenleistung ausgeflhrt.

Die Deckenfugen werden einmal geschlossen.
Das Treppenhaus erhalt einen Gipsputz als Unterputz und anschlief3end eine Scheibenputz, 2mm

stark und wird danach noch einmal gestrichen, alternativ kann auch ein durchgefarbter Putz
verwendet werden.



2.19

Fliesenarbeiten

2.19.1 Es werden hochwertige, keramische Wand- und Bodenfliesen verwendet.
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el '

2.19.2 Wandfliesen im Badezimmer bis zu einer H6he von 1,50 Meter.

Fensterbanke werden eingefliest. In der Kiiche im Bereich der Sanitarinstallation und Ofen bis 3 m?
(Fliesenspiegel). Die Badewanne wird eingefliest.

Wannenanschlisse an Fliesenflachen, sowie die Anschlisse Wand- und Bodenfliesen werden
dauerelastisch versiegelt.

2.19.3 Bodenplatten werden in folgenden Raumen verlegt: Flur, Kiiche HWR, Abstellraum Bad und WC.

2.19.4 Fliesen kdnnen vom Kaufer ausgesucht werden. Der Ort der Ausstellung wird rechtzeitig bekannt
gegeben.

Wandfliesen: Materialpreis 30,00 €/m?
Bodenfliesen: Materialpreis 30,00 €/m?
(Preisgrundlage: Einzelhandelsverkaufspreis inkl. MwSt.)

2.19.5 Flure und Gemeinschaftsrdume im KG erhalten ebenfalls einen Fliesenboden. Fliesen geman
Auswahl GU.

2.20 Bodenbelagsarbeiten

2.20.1 Alle weiteren Raume werden im Estrichzustand tbergeben.

2.21 Heizung

2.21.1 Die Warmeversorgung erfolgt zentral Gber eine im Aussenbereich installierte Luftwarmepumpe der
Marke Brotje BLW Split, GréRe nach Wohnflache, oder gleichw..

2.21.2 Die Warmewasseraufbereitung erfolgt Uber eine zusatzliche Gasbrennwerttherme.

Alle Heizungskomponenten befinden sich im KG/Tiefgarage im Heizungsraum.

2.21.3 Die Rohrverteilung erfolgt vom zentralen Steigestrange in Kunststoffrohren innerhalb des
FuRbodens, so dass die einzelnen Raume weitestgehend von vertikalen Verteilungsstrangen frei
bleiben.

2.21.4 Alle Wohnraume erhalten Ful3bodenheizung im Estrich. Die Steuerung erfolgt iber Thermostate in
den einzelnen Raumen.

2.21.5 Automatische Steuerung durch Auf3en- oder Raumtemperaturfihler mit Nachtabsenkung.
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2.23.1

2.23.2

Sanitarinstallation

Als Material fur die Rohrleitungen der Wasserversorgung werden Mehrschichtverbundrohre
eingebaut.

Abwasserleitungen:

Die Abwasserleitungen werden in Installationsschachten und als Vorsatzinstallationen ausgefiihrt.
Die Abflussleitungen werden aus Kunststoffrohren, unter Beachtung der Schallschutznormen,
ausgefinhrt.

Waschmaschinenanschluss:

Der Waschmaschinenanschluss und -abfluss (Kaltwasser) wird im Hauswirtschaftsraum verlegt.

Die Verlegung desselben in einen anderen Raum ist auf Anfrage mdglich und kann zu Mehrkosten
fuhren.

Sanitarausstattung

Die nachstehend beschriebenen Objekte der sanitaren Einrichtungen sind Markenfabrikate, Farbe
weild, Keramag Renova NR. 1 Plan oder gleichwertig, Einhebelmischer Fabrikat Hansgrohe Talis S
oder gleichwertig. Wannenfull- und Brausebatterien werden als Aufputzarmaturen ausgefihrt.

Bad/WC

Einbaubadewanne:

Stahlblechwanne ca. 170 cm lang, emailliert, mit WannenfiiRen, zwei- bzw. dreiseitig eingemauert,
mit verchromter Wannenflll- und Brausebatterie, 150 cm Metallflexschlauch mit verchromter
Handbrause.

Dusche:
Die Dusche wird ebenerdig verfliest und erhalt eine Edelstahl-Ablaufrinne, GréfRe 90 x 90 cm mit
Duschabtrennung oder Duschtiir aus Echtglas, Brausebatterie, verchromter Handbrause.

Handwaschbecken:
Porzellan ca. 65 cm, Ablaufgarnitur und Einhebelmischbatterie, Handtuchhalter verchr..

Tiefspllklosett:
wandhangend mit isoliertem Wandeinbauspulkasten, gerauscharm mit Revisionsplatte und
Spartaste, sowie soft-absenkendem Toilettensitz und Papierrollenhalter verchr..

Gaste WC

Handwaschbecken:
Porzellan ca. 40 cm, Ablaufgarnitur und Einhebelmischbatterie, Handtuchhalter verchr..

Tiefspulklosett:
wandhangend mit isoliertem Wandeinbauspulkasten, gerauscharm mit Revisionsplatte und
Spartaste, sowie soft-absenkendem Toilettensitz und Papierrollenhalter verchr..



2.23.3 Kiiche

Warm- und Kaltwasserleitung mit Eckventil und Ablaufleitung mit Geschirrspllanschluss.

2.24 Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird nach den geltenden Bestimmungen als FuRbodeninstallation mit
Hauptverteilung im Hausanschlussraum und Unterverteilungen in den einzelnen Wohnungen
ausgefihrt, Fabrikat GIRA oder gleichwertig mit Fehlerstromschutzschaltung und
Automatensicherung.

2.24.1 Telefon- und Antennenleerrohrleitungen inkl. Kabeln sind in folgendem Umfang vorgerustet:
je Wohnung:
1 x fur Telefon im Flur oder Wohnzimmer sowie
je 1 x fur Antennenanschluss im Wohnzimmer, Schlafzimmern und Biro/Gastezimmer

2.24.2 Weitere Leerrohrverlegungen sind gegen Aufpreis erhaltlich.

2.24.3 Die geplante Installation entspricht den VDE-Vorschriften und EVU-Vorschriften und den DIN-
Normen. Die Leistung umfasst die Installation inkl. Zahlerschrank und Sicherungskasten.

2.24.4 Eingebaut werden die Programme ,Standart“ oder gleichwertig fiir Schalter und Steckdosen, Farbe
weild

2.24.5 Die Installation erfolgt in den Wohnrdumen verdeckt; Schalter ca. 110 cm Uber FertigfuRboden. Die
Normallage der Steckdosen ist unmittelbar Gber den Fulileisten.

Ausstattung:

Eingang/Diele/Flur:
1 Klingel/Gong mit Sprechanlage und Wandtelefon

1 Deckenlichtauslass mit Wechselschalter
2 Steckdose

Gaste-WC:

1 Lichtauslass mit Ausschaltung
1 Wandbrennstelle

1 Steckdose

Wohn- / Esszimmer:

2 Deckenlichtauslasse mit Serienschaltung
6 Steckdosen .
1 Antennensteckdose fir TV @

AuRenbereich (Terrasse):
1 abschaltbare Aussensteckdose
1 abschaltbare Wandbrennstelle auf der Terrasse oder Balkon

Kiche:

4 Steckdosen Uber den Arbeitsflachen
1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung
1 Steckdosen fiir Kiihischrank

1 Steckdose fiir Geschirrspliler

1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube

1 Herdsteckdose




Hauswirtschaftsraum:

1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung
2 Steckdose

1 Steckdose fiur Waschmaschine

1 Steckdose fir Trockner

Badezimmer:

1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung

1 Wandlichtauslass mit Schalter iber dem Waschtisch
2 Steckdosen neben dem Waschtisch

Schlafen / Biiro / Gast / Kinder
1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung
5 Steckdose

Spitzboden:
1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung

1 Steckdose

Abstellrdume:
1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung
1 Steckdose

Sonstiges:
Alle Fensterelemente erhalten elektrische Rollladen mit einem Wippschalter.

Die Gemeinschaftsrdume erhalten je 2 Steckdosen und eine Ausschaltung mit Deckenbrennstelle,
zusatzlich eine Feuchtraumréhrenlampe zur Beleuchtung.

Im Treppenhaus wird eine Tasterschaltung mit Zeitrelais installiert, ebenso Deckenlampen zur
Beleuchtung nach Wahl des GU.

Im Eingangsbereich werden zwei Aussenlampen mit Bewegungsmelder montiert.

2.25 Liftungsanlage
In den Wohnungen wird eine dezentrale Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung eingebaut.

2.26 Aussenanlagen

2.26.1 Es erfolgt eine Verflullung der Arbeitsrdume und die Herstellung eines Grobplanums mit
anstehendem Boden.

2.26.2 Es wird Mutterboden aufgefiillt und Rasen eingesat.
227 PKW-Stellplatze

2.27.1 Der PKW-Stellplatz wird mit Rasengittersteinen oder Betonsteinpflaster, einschlief3lich Unterbau aus
Schotter 0/45 oder Recyclingmaterial, befestigt (laut Lageplan).

228 Gehweg
2.28.1 Der Gehweg wird nach Vorgaben des Bebauungsplanes von der Stralle bis zum Hauseingang mit

anthrazitfarbenen Pflastersteinen in der GroRRe 20/30 gepflastert, einschliel3lich Unterbau aus
Schotter 045 oder Recyclingmaterial.



229 Aufzug

2.29.1 Es wird ein hochwertiger, maschinenraumloser Seilaufzug mit entsprechender Unter- und Uberfahrt
laut Zeichnungen in das Objekt eingebaut.

2.29.2 Der Aufzug wird von innen und auen komplett aus Edelstahl ausgefiihrt.
2.29.3 Ausfiihrung nach DIN-Normen inkl. Abnahmen durch die Herstellerfirma und den TUV.

2.30 Gelander

2.30.1 Innengelander im Treppenhaus werden als Edelstahlhandldufe ausgefiuhrt

2.30.2 AuRengelander fiir die Balkone werden als Edelstahlgelander mit satiniertem Glas ausgefiihrt.

3. Anderungen und lllustrationen

3.1 Abanderungen, die keine objektive Wertminderung bedeuten, sind vorbehalten.

3.2 Zeichnerische Ausdrucksmittel und Fotos in dieser Bauleistungsbeschreibung und/oder in den
Bauzeichnungen sind nicht verbindlich, maRgeblich ist der vorliegende Text.

3.3 Abweichungen von den vorliegenden Planen aus technischen Griinden oder bedingt durch Auflagen
von Behoérden oder auf Wunsch des Kaufers bleiben vorbehalten.

3.4 Die Bauzeichnungen sind mafigebend fiir die Gestaltung der gesamten Anlage, sie sind jedoch nicht
verbindlich, z. B. fir die gezeichnete Mdéblierung und die Offnungsrichtungen der Turen.

3.5 Angegebene Malie sind nicht verbindlich, sie gelten als Orientierung.



4. Vertragsbestandteil

4.1 Diese Bau- und Leistungsbeschreibung ist Vertragsbestandteil/Anlage zum notariellen Kaufvertrag
bzw. Werkvertrag und wurde auf das Hauptprojekt angepasst.

4.2 Sonder- und Zusatzleistungen kénnen nur nach schriftichem Antrag vom Kaufer gegeniber der Jérg
Muller Bauunternehmung GmbH & Co. KG und deren schriftlicher Bestatigung gegen
Sondervergitung vereinbart werden.

5. Witterungsbedingte Behinderungen

51 Witterungsbedingte Behinderungen die ein sach- und fachgerechtes Bauen gemaf einschlagigen
Verarbeitungshinweisen und DIN-Vorschriften nicht mehr zulassen, verlangern den
Bauleistungszeitraum.

5.2 Die Behinderungen und die entstehende Ausfallzeit werden dem Kaufer schriftlich angezeigt. Diese
Ausfalltage verlangern die Bauzeit um den angezeigten Zeitraum. Hierzu ist zu beachten, dass sich
der vertraglich zugesicherte Endtermin verschiebt.

6. Allgemeine Festlegungen

Samtliche Leistungen der Baubeschreibung sind in den angebotenen und vertraglichen Regelleistungen
enthalten; ebenso Leistungen, die It. Vertragsanlage in einem Vertrag tber Sonder- und Zusatzleistungen
vereinbart sind.

Zu beachten ist, dass aus haftungsrechtlichen Griinden alle Eigenleistungen und alle von diesen berthrten
Leistungen der flankierenden Betriebe aus der gesetzlichen Haftung von 5 Jahren nach BGB ausgenommen
sind.

Alle Eigenleistungen haben sich weitestgehend dem Ablaufplan der Bauleitung unterzuordnen. Mit der
Unterschrift Gber die vertragliche Vereinbarung zu Eigen-, Sonder- und Zusatzleistungen erkennt der Kaufer
diese Vertragsbedingungen unwiderruflich an.

Bei auftretenden Lieferverzdgerungen der Zulieferer kann zur Vermeidung von Bauzeitverzogerungen in
Abstimmung mit dem Architekten und nach Information des Bauherren ein anderes, adaquates Produkt
verwendet werden, als in der Baubeschreibung angegeben. Die technische und qualitative Gleichwertigkeit
ist sicherzustellen. In Zweifelsfallen entscheidet die Jorg Miiller Bauunternehmung GmbH & Co. KG.

Als Planungsleistungen sind im Regelleistungsumfang die Baugesuchsplanung (Genehmigungsplanung mit
Bauanzeige oder Bauantragstellung) inkl. Genehmigungsplan fir die Tragwerksplanung mit den zur
Genehmigungsplanung erforderlichen Nachweise fir den bautechnischen Brandschutz, den bautechnischen
Schallschutz und die Einhaltung der Forderungen der Warmeschutzverordnung in der jeweils geltenden
Fassung enthalten.

Nicht in der Planung enthalten sind Leistungen der technischen Gebdudeausristung.

MaRgebend fir den Umfang der Leistungen des Auftragnehmers, insbesondere in Hinblick auf die
Ausstattung, sind in der angegebenen Reihenfolge:

Der Vertragstext mit den dazugehdrigen Sonder- und Zusatzleistungen, die hier vorliegende zum
Vertragsbestandteil erhobene Baubeschreibung und nicht die Baugesuchsplanung und die auf den
zeichnerischen und sonstigen Dokumentationen enthaltenen Darlegungen; diese besitzen ausschlief3lich
technische Verbindlichkeit fur den Fall der vertraglichen Vereinbarung.

Zusatzliche Mallnahmen aufgrund értlicher Umstande oder ortlich bedingter Auflagen inkl. gutachtlicher
Leistungen und Leistungen anderer Sonderfachleute, soweit sie nicht in dieser Bau- und
Leistungsbeschreibung genannt sind, werden bei Erfordernis vom Auftragnehmer gesondert schriftlich
angeboten und missen bestatigt werden.

Mebhrleistungen infolge der Anderungen von gesetzlichen Grundlagen, die nach Vertragsabschluss in Kraft
gesetzt werden, gehen zu Lasten des Bauherrn/Auftraggebers.



Anderungen in der Planung und Ausfiihrungsart, den vorgesehenen Baustoffen oder
Einrichtungsgegenstanden behalt sich der Verkaufer vor, soweit sie sich technisch oder wirtschaftlich als
zweckmafig oder notwendig erweisen oder auf behdrdlichen Auflagen beruhen. Sie dirfen sich jedoch nicht
wert- und gebrauchsmindernd auf das Vertragsobjekt auswirken und missen dem Kaufer zumutbar sein.
Der Festpreis andert sich dadurch nicht. Gebrauchs- und Wertsteigerungen andern den Kaufpreis ebenfalls
nicht.

Bestimmte Bauteile bediirfen der ordentlichen und sachgemafien Unterhaltung und laufender Wartung und
Pflege, die beachtet werden miissen. Generell gilt dies fiir alle mechanisch bewegten Teile wie Tiren- und
Fensterbeschlage, Ventile, Teile der Heizung, Aufzugteile etc. Auch Anstriche insbesondere auf Metall- und
Holzteile bedirfen der Uberpriifung/Erneuerung in turnusmaRigen Abstanden.

Grundlage fur die Ausfuhrung bilden DIN-Normen und behdérdliche Auflagen sowie die Planung. Die
Gewabhrleistungszeiten flr drehende Teile, Motoren und sonstige technische Gerate richtet sich nach den
Herstellerangaben. Fur Arbeiten am Grundstiick (Aufdenanlagen) gilt eine Gewahrleistung von 12 Monaten
ab dem Zeitpunkt der Abnahme.

Im Regelleistungsumfang enthalten sind die Kosten fur alle Behdrdenleistungen, z. B. Prifung, Baugesuche
und Antragstellungen jeder Art, Lageplane und Vermessungsleistungen inkl. geforderte RickmaRarbeiten
und Dokumentationen, Endvermessung (Katastervermessung), Kosten der Bauiiberwachung, des Baustrom-
und Bauwasseranschlusses, der Baustellenzufahrt, erforderlicher Rodungsarbeiten und notwendiger
Wasserhaltungen.
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